RIDDERKERK

Ontwerpbesluit
Omgevingsvergunning 22023-00000020

Burgemeester en wethouders hebben op 25 oktober 2023 een aanvraag voor een omgevingsvergunning
ontvangen voor het aanbrengen van veldverlichting bij Rowdies Oosterpark Ridderkerk.

De aanvraag gaat over de locatie Qosterparkweg 7, 2986AE Ridderkerk en is geregistreerd onder
nummer Z2023-00000020.

Ontwerpbesluit
Burgemeester en wethouders zijn voornemens, gelet op artikel 2.1, 2.10, 2.12 en 2.27 van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht de omgevingsvergunning te verlenen.

De omgevingsvergunning zal worden verleend onder de bepaling dat de gewaarmerkte stukken en
bijlagen deel uitmaken van de vergunning en onder de voorschriften zoals aangegeven op de bijlage(n)
bij dit besluit. De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende activiteiten:

- bouwen (art. 2.1 lid 1a Wabo);

- strijdig gebruik bestemmingsplan (art. 2.1 lid 1c Wabo).

Procedure

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.10 van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht. De aanvraag is beoordeeld voor de activiteit bouwen aan artikel
2.10 en voor de activiteit planologisch strijdig gebruik aan artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 3, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht. Tevens is de aanvraag getoetst aan het Besluit omgevingsrecht
en de Ministeriele regeling omgevingsrecht.

De omgevingsvergunning met ruimtelijke onderbouwing kan worden verleend door het college van
burgemeester en wethouders. Het bouwplan betreft weliswaar meer dan 10 woningen, maar voldoet aan
het eerder door de gemeenteraad vastgestelde delegatiebesluit. Aldus is geen verklaring van geen
bedenkingen van de gemeenteraad noodzakelijk.

De aanvraag voldoet en daarom zijn wij voornemens de gevraagde omgevingsvergunning te verlenen.

Bijbehorende documenten

De omgevingsvergunning is gebaseerd op de volgende ingediende tekeningen en documenten:
* aanvraagformulier met nummer 8149245;
« Tekening HS-001, HS-001 situatie planstudie d.d. 02-07-2023, Herkon;
« Lichtplan Rowdies Ridderkerk, d.d. 16-08-2023;
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Zienswijzen en adviezen

De aanvraag en de ontwerpbeschikking met bijpbehorende stukken zijn op grond van de Algemene wet
bestuursrecht met ingang van datum 21 december 2023 ter inzage gelegd. Binnen zes weken na start
van de ter inzage termijn kunnen eventuele zienswijzen tegen of adviezen over de ontwerpbeschikking
worden ingediend bij burgemeester en wethouders van Ridderkerk, Postbus 271, 2980 AG
RIDDERKERK. Voor meer informatie over deze clausule verwijzen wij u naar de bijlage.

Procedureel

Bevoegd gezag

Gelet op bovenstaande projectbeschrijving, alsmede op het bepaalde in hoofdstuk 3 van het Besluit
omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage zijn wij het bevoegd gezag om de integrale
omgevingsvergunning te verlenen. Daarbij zijn wij er procedureel en inhoudelijk voor verantwoordelijk dat
in ons besluit alle relevante aspecten aan de orde komen met betrekking tot de fysieke leefomgeving,
zoals ruimte, milieu, natuur en aspecten met betrekking tot bouwen, monumenten en brandveiligheid.
Verder dienen wij ervoor zorg te dragen dat de aan de omgevingsvergunning verbonden voorschriften op
elkaar zijn afgestemd.

Ontvankelijkheid

Artikel 2.8 van de Wabo biedt de grondslag voor een geharmoniseerde regeling van de
indieningsvereisten. Dit betreft de gegevens en bescheiden die bij een aanvraag om een
omgevingsvergunning moeten worden gesteld om tot een ontvankelijke aanvraag te komen.

De regeling is vitgewerkt in paragraaf 4.2 van het Bor, met een nadere uitwerking in de Ministeriéle
regeling omgevingsrecht (Mor).

Na ontvangst van de aanvraag hebben wij deze aan de hand van de Mor getoetst op ontvankelijkheid. Na
indiening van aanvullende gegevens zijn wij van cordeel dat de aanvraag voldoende informatie bevat
voor een goede beoordeling van de gevolgen van de activiteit op de fysieke leefomgeving. De aanvraag
is dan ook ontvankelijk en in behandeling genomen.

Ter inzage legging

Vanaf 21 december 2023 tot en met 1 februari 2024 heeft een ontwerp van deze beschikking ter inzage
gelegen en zijn belanghebbenden in de gelegenheid gesteld om zienswijzen naar voren te brengen.
Binnen de periode van ter inzage legging zijn wel/geen zienswijzen ingediend.
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Hoogachtend,
het college van burgemeester en wethouders,
namens deze,

clustermanager Ruimtelijke ontwikkeling

datum verzonden
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Het (ver-)bouwen van een bouwwerk.

verwegingen
Bij het nemen van het besluit hebben wij overwogen dat:

- het bouwplan blijkens de welstandsnota voldoet aan redelijke eisen van welstand,;
- het voldoende aannemelijk is dat het bouwplan voldoet aan de eisen van de gemeentelijke
bouwverordening en het Bouwbesluit;

Voorschriften
De volgende voorschriften zijn van toepassing:

1. Met de uitvoering van het werk of van een onderdeel van het werk mag niet worden begonnen
alvorens onderstaande bescheiden door of vanwege het bouwtoezicht van de gemeente zijn
goedgekeurd:

a. constructiegegevens (incl. funderingsadvies).

Tenzij anders is aangegeven dienen de betreffende bescheiden minimaal 3 weken voor de beoogde
aanvang van de bouwwerkzaamheden ter goedkeuring te worden ingediend bij de gemeente via het
omgevingsloket of per e-mail Wabo@BAR-organisatie.nl. Deze stukken moeten voorzien zijn van het
vergunningnummer Z2023-00000020.

2. Voor zover niet uit de gewaarmerkte, bij deze vergunning behorende, gegevens valt op te maken,
moet het bouwen geschieden overeenkomstig de bepalingen van het Bouwbesluit en de
bouwverordening van gemeente, zoals deze van kracht waren op het moment van indiening van de
aanvraag.

3. Op grond van artikel 2.1 van de Regeling omgevingsrecht (Mor) moet de aanvrager de samenhang
duidelijk maken tussen constructieve gegevens en bescheiden onderling en tussen constructieve en
overige gegevens en bescheiden.

4. Voor een duidelijke samenhang moet de indiening en afstemming van alle constructieve gegevens en
bescheiden geschieden door €én particulier of bedrijf. Deze particulier of dat bedrijf vervult daarmee
de taak van coordinerend constructeur. De codrdinerend constructeur moet voor indiening van de
gegevens en bescheiden bij de gemeente daarvan zelf de juistheid, de volledigheid en de
samenhang hebben vastgesteld en deze als zodanig hebben bekrachtigd. De codrdinerend
constructeur is contactpersoon vaor, en aan te spreken op alle constructieve aangelegenheden die
met de bouwactiviteit te maken hebben.
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Het staat de aanvrager/vergunninghouder vrij of hij de taak van codrdinerend constructeur zelf vervult of
deze overdraagt aan een gemachtigde. Ingeval de aanvrager/vergunninghouder de taak overdraagt
aan een gemachtigde, moet dit blijken uit een machtiging. De gemeente kan op grond van artikel 2:1
van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) nadere eisen stellen aan een machtiging.

M lingen
U wordt tevens op het volgende gewezen:

1. Tijdens het bouwen moeten, voor zover van toepassing, op het terrein aanwezig zijn: de vergunning
voor het bouwen, het bouwveiligheidsplan en alle overige voor het bouwen van belang zijnde
vergunningen en documenten.

Het is ook toegestaan dat er kopieén van de betreffende stukken op de bouwplaats aanwezig zijn.

2. Het is niet toegestaan vergunningplichtige werkzaamheden uit te voeren in afwijking van de
verleende vergunning. Indien wordt geconstateerd dat er wordt gebouwd in afwijking van de
verleende vergunning, kan de gemeente onmiddellijk een bouwstop opleggen. Wij raden u aan
eventuele wijzigingen vooraf te bespreken met de betreffende bouwinspecteur.

3. De vergunninghouder moet de start van de werkzaamheden ten minste twee dagen van te voren
melden via toezichtwabo@bar-organisatie.nl o.v.v. startdatum, nummer omgevingsvergunning en
adres.

4. De vergunninghouder moet de beéindiging van de werkzaamheden uiterlijk op de eerste dag na

voltooiing melden via toezichtwabo@bar-organisatie.nl o.v.v. nummer omgevingsvergunning en

adres.

5. Een bouwwerk waarvoor een vergunning voor het bouwen is verleend mag niet in gebruik worden
gegeven of genomen indien de gemeente niet schriftelijk van de beéindiging van die
werkzaamheden in kennis is gesteld.

6. Bij de uitvoering van het bouwplan moeten de bepaling van de Algemene Plaatselijke Verordening in
acht worden genomen. Indien het noodzakelijk is om op de openbare weg bouwmaterialen op te
slaan of een bouwkraan te plaatsen, dan moet hiervoor op grond van de Algemene plaatselijke
verordening een vergunning worden aangevraagd bij burgemeester en wethouders..

7. De vergunning wordt verleend behoudens rechten en plichten tegenover derden (bijv. buren of
omwonenden) op basis van bijvoorbeeld het Burgerlijk Wetboek.
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De toezichthouder kan extra eisen stellen aan uitvoering en toezicht in acht genomen de hierbij eventueel
optredende risico's voor de directe omgeving en plaatselijke omstandigheden.

9. U moet binnen een termijn van 26 weken nadat de vergunning onherroepelijk is geworden met

bouwen beginnen. De bouwwerkzaamheden dienen cok in een aaneengesloten periode plaats te
vinden en mogen niet langer dan 26 weken aaneengesloten stilliggen.
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Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een
beheersverordening, een exploitatieplan, regels gesteld door Rijk of Provincie of een
voorbereidingsbesluit.

Overwegingen
Bij het nemen van het besluit hebben wij overwogen dat:

- het project gesitueerd is in het geldende bestemmingsplan "Bestemmingsplan Oosterpark”, 14
oktober 2021 op gronden met de enkelbestemming "Sport" en de dubbelbestemming “Waarde —
Archeologie 37;

- het project tevens gesitueerd is in de geldende beheersverordening “Rijkswegen en het Qosterpark”;

- het project in strijd is met artikel 8.2.2, onder ¢ (Sport) van het geldende bestemmingsplan, omdat de
gevraagde lichtmasten 27 meter hoog zijn, terwijl de maximaal toegestane hoogte voor lichtmasten
25 meter bedraagt;

- het project in strijd is met de beheersverordening “Rijkswegen en het Oosterpark™;

- de omgevingsvergunning geweigerd moet worden, tenzij het verantwoord is om af te wijken van het
bestemmingsplan;

- Uit de door buro Rho, adviseurs voor leefruimte, opgestelde toelichting bij het
ontwerpbestemmingsplan “Bestemmingsplan Oosterpark” (2023), blijkt dat wordt voorzien in een
goede ruimtelijke ordening;

- het vorenstaande onderbouwd wordt door het bij de aanvraag ingediende ‘Lichtplan Rowdies
Ridderkerk, d.d. 16-08-2023",

- het verantwoord is om de vergunning te verlenen met toepassing van artikel 2.12, lid 1, sub a onder 3
juncto artikel 2.12 lid 1 sub ¢ van de Wet algemene bepalingen.

Voorschriften
Het volgende voorschrift is van toepassing:

Bij de uitvoering van het project mag geen grotere afwijking van het bestemmingsplan ontstaan dan
waarvoor vergunning is verleend.

Mededelingen
U wordt tevens op het volgende gewezen:

Deze vergunning dan wel een kopie ervan, dient in het pand aanwezig te zijn en te kunnen worden
getoond aan door de gemeente tot controle bevoegde ambtenaren.
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